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20 kcret we /Y 184 a0, 19 MAI 1979

fixant les régles relatives 3 15 création des
lotissements. -

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,

VU la constitution du 2 juin 1972 modifiée et
lod n® 75/1 du 9 mai 1878

VU 1'ordonnance po 37208 du 19 wai 1973 régissant 1°
République Unie du Cameroun

complétée par 1g

urbanisme an

b

DECRETE

TITRE T : DISPOSITIONS GENERALES

Article 1er, - Constitue un lotissement au Sens du présent décret,
faLbiese der
l 1

Opéra’ion ayant POUT résultat la division

d'urie proprigts fon-
Ciére en lots,

Article 2.« Nitiative de leurs

Les lotissements sont créés a 1'5

Propriétaires, Ils doivent Btre @PPTOUVeEs par l'autorits compétente,
Artdiels Jow Seus réserve de 1l'obligation d'obtenir un certificat

d'urbanisme avant toute vente, les formalités de lotissement ne

Sont pas requises en Cas de division d'une parcelle de terrain

domanial ou privé

d'habitations, lorsque ces lots sont desservis par une voirie publi-

que existante. Ces lots doivent &+tre tels que par leur situatian

Ou dimension, ils ne puissent plus faire 1!

objet d'une division
ultérieure.
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TITRE I : LOTISSEMENTS PRIVES
CHAPITRE T

DEpBt et instruction du dossier de lotissement

Article 4.- (1) le dossier de lotissement établi en gquatre (4) exem-

plaires est déposé a la Mairie contre récépissé,
(2) Chague exemplaire du dossier comprend

a) une demande dont l'original est timbré et signé du proprigtaire
ou de son mandaiaize ;

b) un certificat de proprigté ;

c) un plan de situation & 1l'échelle de 1/5000 ou 1/10 000, extraix
du plan d'urbanisme directeur s'il y a lieu, indiquant clairement 1sa
position du terrain ;

d) le projet de lotissement établi sur la base d'un levé topogra-
phique & 1'échelle de 1/500 ou 1/1000 visé par le service du Cadastre

et comportant notamment

- 1'altimétrie, soit par des courbes de niveau Espacées de 1m,
pour les terrains de grande superficie ou dort le relief est accidenté.
soit des cdtes de niveau pour les terrains de petite superficie ou

relativement plats

~ la planimétrie, indiquant notamment les voies et les construc-
tions existantes ainsi que toutes les dénivellations sensibles, 1'em-

placement des arbres de haute tige, les lignes électriques ;

- les lots & créer, chaque lot étant numéroté et cBHté avec super-

fleie et vonfigusation 2

- la voirie, avec indication du tracé des voies existantes, 3 con-

server ou a élargir, ou de celles qui sont projettées, avec indicatior

de leur largeur

’
- les espaces verts, les aires de stationnement ;
- le raccordement éventuel aux voies ferrées ou aux voies d'eau,

s'il s'agit d'un lotissement 3 usage industriel ;



e) un programme de travaux indiquant les caractéristiques des
divers ouvrages & réaliser et éventuellement les conditions de leur

réglisgtion par “tranchas j;

f) un reglement fixant les obligations et servitudes d'intérét
général imposées dans le lotissement en ce qui concerne notamment les

caractéristiques et la nature des constructions & édifier, la tenue

des propriétés, les plantations et les clBtures ;

g) un cahier des charges qui régit les rapports du lotisseur avec

les lotis ;

h) éventuellement les statuts de l'association syndicale cons-
tituée par les acquéreurs des lots en vue de la gestion et de l'en-
tretien des voies, espaces libres et ouvrages d'intérE&t collectif

non classés au domaine communal.

Article 5.- (1) Dé&s réception du dessier, le Maire l'adresse dans les
15 jours gui suivent, assorti de son avis motivé, au service local

de 1l'urbanisme.

(2) Ce dernier dispose d'un délai de 30 jours pour ins-
truire le dossier en liaison avec les autres services intéressés

avant de le transmettre au Préfet avec ses propositions,

Article 6.~ Le Préfet se prononce par arrété motivé qui est notifié
au lotisseur dans :les 15 jours suivant la transmission du dossier

par le service local de l'urbanisme.

Article 7.- (1) L'arrété du Préfet énonce les prescriptions auxquelles
le lotisseur doit se conformer g@insi que les regles et servitudes

d'intérét général instituées dans le lotissement, notamment :

- 1l'exécution de tous les travaux nécessalires a la viabi-
lisation du lotissement : voirie, distribution d'sau et d'électricité,

évacuation des eaux et déchets, bornage des lots ;

- la réalisation d'aires de stationnement, d'espaces verts

ou de plantations.
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(2) I1 prévoit en outre, s'il v a lieu :.

=~ la participation du lotisseur aux dépenses d'exécution
des équipements publics correspondant siix besoins du lotissement et
rendus nécessaires Far sa création. Le Préfet Peut exiger que cette
participation soit réalisée en tout ou partie sous forme de cession

gratuite aux collectivités publiques de certains lots :

- la constitution d'une association syndicale chargée de 1la
gestion et de 1l'entretien des buvrages et aménagements d'intérét

collectif ;

-~ la suppression ou 1la modification des clauses du sahiier

des charges qui seraient contraires 3 la nature du lotissement.

Article 8.~ A 1'intérieur du périmétre urbain, le lotisseur raccorde
S8S reéseaux de distribution d'eau et d'électricité-domestique a ceux

des concessionnaires.,

firkicle 9.~ (1) Liare8es d'approbation duy lotissement devient caduc
si les travaux d'aménagement_ne sont pas entamés dans un délai de

18 mois & compter de 1g date de sa notaification,

(2) Le Préfet, le Mairs et le chef de service local de
1'urbanisme peuvent 3 tout moment visiter les lieux et procéder aux
vérificatiaons Jjugées nécessaires, 7
Article 10.~ Les transactions sur les terrains compris dans un lotis-
sement ainsi que 1'édification de constructions ne peuvent tre effec-
tuées qu'apres 1'approbation du lotissement par le Préfet et 1'exé—
cution de toutes les pPrescriptions impasées au lotisseur. A cet egard,
le Préfet délivre Sur papier libre, sans frais et en-dix (10) exem-
plaires, a 15 requéte du lotisseur, un certificat mentionnant l'accom-
plissement des formalités et l'exécution des prescriptions imposées
par l'arr8té d'autorisation, Mention de ce certificat doit figurer
dans l'acte de vente ou de location. Un exemplaire demeure annexé 3

cet acte ; ‘1'autre est adressé au bénéficiaire du Lt
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CHAPITRE  1II

SANCTIONS

Article 11.-  Sans préjudice de 1'application des sanctions prévues par 1'ordonnance

n® 73/20 du 29 mai 1973 régissant 1'urbanisme en République Unie du Cameroun, toute

infraction aux dispositions du présent décret est passible des peines prévues & 1°'

ar-
ticle R 370 du Code Pénal.

TITRE 111

LQTIS;E@E@?S CREES PAR L'ETAT ET LES MUNICIPALITES

CHAPITRE I : Lotissements créés par les Municipalités

Article 12.-  Lorsqu'une commune désire Créer ou dévélopper un lotissement au sens
de T'article ler ci-dessus, toutes les dispositions prévues au titre 2 du présent cé-
cret Tui sont applicables mutatis mutandis.

Article 13.- (1) Pour les lotissements de recasement ayant pour but la cession
gratuite ou & titre onéreux de lots aux populations déguerpies & la suite des travaux
d'aménagement déclarés d'utilite publique, Te Maire saisit le service local de 1'ur-
banisme d'un dossier sommaire comprenant :

- un rapport de présentation ;

- un plan de situation ;

- un plan des lots et de la voirie ;

- un programme de viabilisation.

(2) Le service local de 1'urbanisme dispose d'un délai de 30 jours
pour instruire le dossier en liaison avec les autres services intéressés avant de le
transmettre au Préfet, avec ses propositions.

(3) L'arrété d'approbation du Préfet est notifié au Maire dans un dzlai
de 45 jours au plus, a compter de la date du dépdt du dossier.

CHAPITRE  1II : Lotissements créés par 1'Etat
Article 14.- Les lotissements de 1'Etat sont créés sur 1'initiative du Ministre

thargé des Domaines, sur proposition éventuelle du Préfet territorialement compéient
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Article 15.- D&s réception de l'ordre de lotir, le service du c

dresse, en liaisan avec les services de 1'Urbanisme et des Raute
b
projet de lotissement en 4 exemplaires, établi sur la base

topographique & 1'échelle 1/500 ou de 1/1000 et comprenant

- 1'altimétrie, soit par des courbes de niveau espaceées de 1m, pot
les terrains de grande superficie ou dont le relief est accident

soit des cOtes de niveau pour les terrains de petits superficie

relativement plats

ot
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- la planimétrie, indiquant notamment les voies et les constructic

existantes ainsi que toutes les dénivellations sensibles, l'em

ment des arbres de haute tige, les lignes electrigues §

- les lots & créer, chaque lot é&tant numéroté et coté avec sup
Figie et configorstion :

3

a (R -3

- la voirie, avec indication du tracé des voies existantes,

de leur largeur ;
- les espaces verts, les aires de stationnement et les terrains
sport j;

7

- le raccordement éventuel aux voies ferrées ou aux voles d'ezu
s'il s'agit d'un lotissement & usage industriel ;

Article 16.~ Au projet de lotissement visé a Ltartiele 15 vi-dessus
doivent Etre annexés :

BENE|

- un plan de situation & 1l'échelle de 1/5 000 ou de 1/10 000,
eRtrgit

ment la position du terrain ;

un programme des travaux indiquant les caractéristiques des
ouvrages a realiser et éventuellement les conditions de leur- ré=]

tion par tranches ;

7

- un cahier des charges.

Article 17.~ Le dossier complet du lotissement est soumis a l'avis di

Maire du lieu de situation du terrain et transmis par le Ministrs

chargé des Domaines au Premier Ministre pour approbation par arr£té.
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