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A EGIME DE I"IMMATRICULATION

DECRET DU 21 JUILLET 1932

% inslituant au Cameroun le régime foncier de
- Pimmatriculation (J.0. C., 1934, p. 230).

§ 1. — Du BUT DE L’INSTITUTION

¢ .Art. 1°. — Le régime foncier, ¢réé par le
. présent déeret, dit régime de Pimmatriculalion,

1. En raison de 'importance des deux déerets du 21 juil-
[ let 1932 sur I'immatriculation et la constatation des droils
fonciers coulumiers nous avons jugé utile de reproduire
Tes rapports qui les préeddent el en précisent la portée.
11 semble bien ressortir du texte des déerels et de ces
rapports qu’il s'agit de deux régimes paralleles el auto-
nomes.de ln propriété foncitre et que la proeédure du
second n’est en rien le préalable nécessaire du premier
. pour les autochtones. En ce sens, Ch. spée. Homol. du
i+ Cameroun, arrét du 27 dée, 1957 (molifs) Eyoum Toube/
Ekwalla Essaka (inédit). 5

s

T. IV e

—

a pour but d’assurcr aux titulaires la garantie
desdils droits qu’ils possedent sur les immeubles
préalablement innratriculés. Limmalricwalion
a licu en suile d'une procédure tendank & révé-
ler tous droils réels déja constilués. La garantie

~des droits rcéels est obtenue au inoyen de la

publicatica sur les livres fonciers,-a un compte
particuller ouvert pour .chaque Emmeuble, de

Art. 5. — L’admission des immeubles au
régime de Pimmaltriculation est définilive. Aucun
imsicuble immatriculé ne peul élre soustrail au
regime une fois adople.

Art. 6. — Toules les aclions réelles dérivant
de droils réels pu assimilés & des droils réels,
intéressant des immeubles - immalricaids  sont
soumises aux juridiclions de droil francais, sui-
vant les yPoles de leur compélepte ordinaire,
IEn cas de conleslations sur les limites ou Jes
servilades d'immeubles contgus, lorsque I'un
d'evx sera immalriculé et gque Paulre ne le sera
pas, la juridiction de dreil [rangais sera seule
compdélente el il sera il applieation du present
déerel.

A e

Rapport au Président de la République 1. tous les droits réels qui s’y rapportent, ainsi que i
hinsi qu'il était indiqué dans le rapport précédant le  des modifications de ces mémes droits, ladite i
gemi du 31 octobre 1924, qui a remis en vigueur au publicalion étant préeedée de la vérification des !
5 205 » P = 2 & . noe . r i
l;;‘lemun les dISFOSl.hOl'.IS de I'arrété Io.cral’ du 'I"5‘ septembre Justificalions produiles el faisanl foi & Pégard
.1- portant organisation de la’propriété fonciére dans le 165, Liors: UMhE 1ed hinilo st siio s I.t'
territoire, le régime de transcription institué était appelé a e A WS s IR elb il RO B BRCes
~ faire place au systtme de I'immatriculation dés qu’unc disposilions ci-apres formuldées. i
certaine stabilisation se serait produite dans les transactions 5 b " . - ; !
immobiliéres. Arl. 20 - — L'immalriculalion esl facullalive. ‘
Le commissaire de la République estimant que le moment Lixceplionnellement, elle est ohligatoire : ;
- est \ri:ml’t:.e procéder 3 cdctiz réforme, j'ai fait préparer, 1" PPour loules les alicnalions ou les sonces-
pour la realiser, un projet de décret qui me parait présenter : N AR ) i et
sur le systéme antércur des avantages certains. . h”:;lh (h lf o llm‘”'””‘fIL)’ ; :
Ce texte rend tout d'abord possible 3 I'égard dcs indigenes 2% Dans le cas olt un mmeuble, délenu jusque
- la création de la propriété quiritaire avec tous les effets  la duns les formes admises par la coufume indi-
4 quﬁlle con;p;r?: au ;?ga:d de lla loi francaise. stne doil faire, apres la ]Jl'()]l]ll]‘_;':l,]ll)l?'du'pn'¢<cl1l
permet de faire disparaitre la dualité de régime affectant e R o ¥ S Al e ‘o1 !
® cariains leri gonstitude. ment 15TA e ey dt_( x’ul, | ()h_]l.'L (luun conlral t:Llli,_ru-.‘u:_l;L én eonfor-
mains de ressortissants alliés ou neutres et régis encore, pour milé des prineipes du droit frangais. Dans ces
. tous les actes antéricurs '3 notre occupation, par la législa-  deux cas, la formalité doit 4 peime de nullite
: o Eeaoi paT Bh> 5
?-m: "’il.lem.?"de vy : s de ‘,3(?“'3"5 ils ont ¢ré constitués. e lu convenlion, préeéder a passation de Pacle
i nfin, il permct, par la procédure méme de I'immatrizu- Y 2 , : S o
i z 3 i coneerne aecord defailif des parlies;
i lation, d’cffcctucr la purge complete de tous droits récis ot (]“. ,.L pCL. o Cf -d . ¢l - 5 ]{. i (. S
- charges occultes qui grévent la propriété et rendent parfois 3 our lous les jpnncubles encore insertls au |
aF précaiies les transactions. Grundbuch ¢k sotmis aux disposilions de Ia loi
t To:{fcfois, pour fics raisons d‘ord::c pratique, il est prévu  gliemunde
! que P'immatriculation sera facultative, sauf dans des cas o 1 5 :
limitativement fixés & Particle 2 ou elle est rendue obli- Al 2 0—=181 dey portions du domaine pablic
g“:“.i'c‘ Au surplus, les deux systtmes peuvent sans diffi- 4 'exception de celles délinies 4 Particle 100 du
culté fonctionner concurremment, bien que le régime nou-  ecpel durd julilel 1921 sonl englobées dans un
~.veau, par ses multiples avantages, soit vraisemblablement . B : ; 3 b y
appelé, dans un avenir plus ou moins rapproché, 3 sz sub- immeuble amalrviculé, elles reslent régies pu
stitucr cntiérement au précédent. les” déerels el arrélés en viguegr porlanl orga-
# Tel cst Pobjet du projet de décret ci-joint, que j'ai  nisalics du domaine public su Cameroun, inde-
g bonnadr. desoumstirerapiotraghas tesanticn, pendamment de loule inseription ct de loute
réserve.
TITRE PREMIER Arl, 4. — LZimmaleleulation ne régit immeu-
: . ble que pour Puvenir ¢n respeclant lout ceojui
De Yobjet et de la nature de Pimmatriculation.  ¢1¢ fait antéricarenent, selon la loi de Pimmeu-
. ‘ ble, & la condidon, pour les inléresscs, d’ohserver
CHAPITRE PREMIFR les formaliles preseriles pour Ia gonservation,
& K » £l . . . e
i ) A : 4 yar Pinseriptlion des droils réels antéricurs.
Du régimie foncier de Pimpratriculation. i 7 >




! REGIME DU SOL. - Propriété privée

§ 2. — ORGANISATION GENERALE.

A'rd'?v le bureaw . .de iz consarvation fon-
clere séant 4 Douala est mainlenu. Toutefols,
de nouveaux burcaux de la conservation de la
propriété et des -droits fonciers pourront étre
créés au sicge des justices de paix & compétence
étendue par des arrétés du commissaire de la
République en conseil d’administraticn,  qui
détermificront leur ressort et Ies - copditions de
Ieur.fonctionnement.

Art. 8. — Les préposés des ges bureaux, qui
prennent le titre de consepvateurs de la pro-
priété foncitre, sont nonyres par le commissaire
de la République ct placts sous Iaulorité et la
direction eflective du chef du service {oneier.

Art. 9. — Ces fonctionnaires sont chargés

1° De la suite & donner aux denarides dfimma-
triculation et de Ia form&ite @ mmatgiculation
sur les liyres fonciers des fnmcubles placés sous
ce régime;

9¢ Des mentions 4 po‘rffer sur les livres fon-
¢iers des droits réels ct charges constitucs sur
les immeubles immatriculés: ;

3° De la conscrvation des acles, plans el tous
documents relatifs aux Ymmeubles immalricu-
lés;

4° De la commusication au public des ren-
seignements contenus cn leurs archives et rela-
tifs aux proprié.b’és; ]

5° De la liguidation et de la perception des
droils exigibles pour les diverses formalilés
requises 4 {a conservation, ainsi qu'ils sont fixcs
au tarif réglementaire. ‘

Art 10. — Les titres fonciers sont &tnblis sur
dés registres dits livres fonciers, dont la forme
¢tle nombre seront réglés par arcGlé du commis-
saire de la République. (V. A. 24 et 29 mars 1934,
infra.) :

Art. 11. — A chaque fitre foncier correspond,
dans les archives de ta conservalion, un dossier
comprenant : r

1° Les pitces de la procédure d’immatricu-
lation; O

9° Le plan définitif de I'immeuble;

30 Les actes et pieces déposcs.

Art. 12.— Outre les livres fonciers, les conser-
vateurg de la propriété foncitre tiennent encore :

1° Un registre d’ordre dos formalités préala-
hlos a Pimmatriculation;

2° Un registre des apposjtions;

3¢ Un registre d’ocdre des morcellements el
fusions, cle.;

5° Un réperlgire alphabétique & fiche mobile
des titulaires d4s droits réels et des baux inscrils;

1. V. A. 1°7 juillet 1954, infra, p- 88.

6° Unec table alphabétique des titres de pro-
priété.

Art. 13. — Le registre des dépots est tenu en
double exemplesre et I'un d’eux est, dans les
trente jours gui suivront sa cléture, transmis
au dépol des archives coloniales 2 Paris Ce
registre ext arrété chaque jour par le ronser-
vateur, & I’heure de la fermeture des burcaux.

. Arl 14. — Les registres tenus par les conser-
vateurs son colés et paraphds par le président
du tribunst ou le juge de paix & compétence
¢terduce ¢1 ressort. :

Art 13- —. Le commissire de la République
ou sui delegué, les ins'pecteurs des colonies, les
imspotleurs des affaires administrativés, le chef
du service judiciaire ou son substitut, le prési-
dent du tribunal de Douala et les juges de rix
4 compélence ¢tendue peuvent chacun dans
leur ressorl, demander pcrso'nncllcmeﬂt la
connmunicalinn, sans déplacement, der regisires
des conserwateurs de la propriété famcitre. Ces

“fonctionpaires et magistrats peuveal, en outre,

oblenir, par écrit et gratuitcme}ﬁ, communica-

tion des renscignements consfgnés aux livres

fonciers ou renfermés dans s dossiers corres-
pondants aux litres foncicw.

CHAPITRE II

De la législation applicable
au régime foncier de I'immatriculation.

Acl. 16, — Les disposilions du Code eivil ct
des lois [rancaises sont, en principe, applicables,
Q’une maniére générale, aux immeubles imma-
triculés et aux droits qui 8’y rapportent.

1 en est de méme dans le cas ou, la tenure
du sol par un indigéne ne présentant pas encore
tous les caractéres de la propriété individuelle,
telle quelle résulte des dispositions du Code
civil, le détenteur du sol établit, par la procé-
dure de limmatriculation, P’absence de droits
réels opposables & ceux qu’il invoguce. Cetle pro-
cédure a pour ellet de lui conflérer la propricté
et le droit de disposition reconni au proprié-
taire par la loi frangaise, sous la réserve de
Pautorisation administrative exigée par Iarti-
cle 5 du mandat. '

Toutefols, ces regles souffrent diverses excep-
{ions énoncdes au présent déeret; en outre, lors-
qu’il s’agit aimmieubles et de droits réels en la
possession d’indigenes, les régles. de droit cou-
tumicr velatives a Détat des personnes, au
maringe, aux donations et 4 la dévolution des
successions doivent étre ohservées.

Arl. 17. — Tout droit réel immobilicer ou charge
nexisle, i Pégard des liers, quautant qu’il a
6t¢ rendu public dans les formes, condilions cl
Jimites réglées au présent déerel, sans préjudice
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- ’\d-«r‘t;fh J‘acb:gmk ches partics pour  En cas d'¢galilé, le sort décidera enlre ceux qui
e-ex&(‘.u.h.{q curs conventions, veulent hénélicier de la préemption.
Art. 18. — Sont immeubles par I'objet auquel Art. 25. -~ §'il y a contestation sur Pimpor-
ils s’appliquent : | tance respective des parts, le président du tribu-

a) Les droits réels imimobiliers, savoir : 1° Ia  nal ou le juge de paix a compétence étendue,
propriété des biens immeubles; 2° Pusufruit des  staluant par voic d’ordonnance sur requéte de la
mémes biens; 3° les droits d'usage et d’habila-  parlic Ia plus diligente, Ia fera délerminer par
tion; 4° I'emphyléose; 5° le droit de superficie;  un expert. Le lirage au sorl, en cas d’égalilé, se

H

6" les serviludes el services fonciers® 7° Fanli- Tera deviinl le greffier du ribunal qui en dressers
> chrese; 8* les priviléges el hypolhiques; procés-verhal,
i b)....I};(l)S actions qui lendenl & revendiquer un AN o e copropriétiaire, le
gLchb e propriélaire du sol ou le superficiaire qui voudra
Ant-19 = L’emphyléose esl soumise, pour  exercer la préemplion devea en faire la nolifiea-

S0 us:

tout ce qui concerne sa constilulion

e liona
_ct les droils récinToques does 1y

acquéreur lrois mois [ranes i paclir du__
j[\!]f flj

—uconnaissaneedo-tnvente ryee—
“de rembourser a4 Pacquérenr son
ilion, ainsi que le prix des hnd-
liorations ¢l lous les loyaux coiits accessoires.
Pass¢ ce délai, la préemption ne pourra plus éfre

~sitions é‘lii‘iloi__d‘iji_2'5 juiniiﬁ)l)éf'qufl'ési déclarée
applicable au Cameroun. t 3

"~ Art. 20— Le droit de su'perﬁcie consiste dans
le fait de posséder des bitiments, ouvrages cl

. : ; . exercée. f 2
plantations sur un fénds gppartenant & autrui, o 2 5 S
Le superficiaire peut ‘aliéner son droit ct I'hypo- Arl. 27, — L'acquéreur, apres inscriplion de

théquer; il peut aussi grever de serviludes le ~ son droil, pourra nolifier son conlrat d’acquisi-
bien qui fait Pobjet de ce droit, mais dans la  lion & toules personnes qualifies pour exercer la
limite qui Iui est imposée par lexercice dudit précmplion, moyennant quoi le délai fixé en

droit. Partiele précédent A trois moss, ne sera plus ¢ue
- 4 : oo dehuitaine franche 4 compter de la notification.

Art. 21. — Par dérogation au principe posé o Lolie - Aoy
en T'article 17, sont dispensées de la publicité les @it @9, —— Le qroit de préemplion sc prescrit,
servitudes dérivant de la situation nalurclle des (i:m.s lous les cas, par six mois 4 partir du jour
licux ou des obligations imposées par lIa loi. de la venle.

Art. 22, —— 11 est fait cxccp'lion a celtle régle Arl 20, — Le privilege. du vendeur ou du
en ce qui concerne la servitude de passage pour bailleur de fonds sur Pimmeuble vendu, pour le
cause d'enclave dont Iassicttc peut, sur la de- DPayement du prix, el celui des cohéritiets sur
mande du propriétaire du fonds grevé, élre exnc- les immeubles de Ia succession, pour la garantie

x Vi) k - e V& arf: vy ETE v (v s = g ~ :
tement déterminée, soit au moment de imma- ¢S partages faity entre cux et des soulles ou ; ‘
triculalion du fonds grevé, soit lors de la tréa-  relour de dols, sont remplacés pac une hypolhe-

lion de la servitude si celle-ci est postéricure a ueiforece. t
Pimmatriculation. ; { # Arl 30, — Les privilégesnuméres cn l’;n-ti-R_}s‘-D%?J ek
_Art 23, — L‘I} préemption est le droit reconnu Ln:l]\_:ll(]IL (:;l‘ (‘(I'r-;i: 1(;;’2: Ilic:EC(f};iLLl:)ll ”[Lcm;‘z'::ﬂr@ﬂ{)h(b
a tout copropriétaire indivis d’un méme immeu- e _‘hl b = ] L s e o,
ble, & tout cohéritier sur les immicubles de ln  Stlion ¢ lhmeubie a distri ,"’_D‘??M

Z cﬁt'.l:n/r s ...QJ Au

suceession, & tout copropriétaire divis d'une mai-  N¢ Plesiicutdeoitid prference Ay e 605
son’ d’habitation, au superficinire pour I'acqui- appeles oS cohcer L _]u ! ms:.r;‘(n.nnmb ik ~ A&‘\g!}
silion du sol et au propriélaire du sol pour quysur les eréaptiers ch'lmgjmp‘hh: u.\‘.l L_ ‘lm‘-lj‘:f ow,
: Pacquisition de la superficie, d’acquérir Ia portion  1€4¢ mainlenu par le prégénl alicle est dispensé
vendue 4 un tiers en se substituant & cet acqué- ¢ toule publitation. : :
- reur, moyennant le remiboursement du prix de AL 3L — L’hypothique est forcée ou conven-
vente, y compris les loyaux cofits du conlral, ¢l, lionnelle. Les hypothéques Iégales et judiciaires, -
§'il y a lieu, des dépenses engagdes pour amélio-  (elles (que prévues par les disposilions du Code - :
ration. : civil, ne sont pas applicables aux immeubles sou-
Ak 94 B Sy enitdo 1)1’601:1[)“011: sur un IS ao régime de Ponmalricalalion, i
méme immeuble s’excrcera, par voic de préfe- Arlo 320 - Sonl seuals susceplibles @hypolhe- :
rence, dans l'ordre suivanl : 1° le propric¢laire du  ques :
sol vis-i-vis du superficinire ct réciproquement:; 1" Les Tonds de lerre bilis ou non hilis qui :

2° les colériliers; 3° les copropridlaires divis © sonl dans le commerce, el avee cux, leurs acces-
ou indivis. Pour ces derniéres calégories, celui  soires répulés immeubles; !
qui a la part la plus considérable sur Pimmeuble 2* Llusulruil des mémes biens pendant le
sera préféré 4 celui qui a une parl moindre. lemps de sa durée;

e S e : : 4
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temps ‘de sa

(r r :
2" "-'MH\ZJ;.ASQ_; Fond;m; e

4° La superficie.

Argiag st L’hypothéque forcée est celle

“acquise en vertu d’'une décision de justice, sans
le consentement du débiteur, seulcment dans les

cas ci-aprés déterminés :

1° Aux mineurs et aux interdits sur les biens
de leur tuteur et 4 la caution de ce dernier:

2° A lafemme, sur les immeubles de son mari,
pour sa dot, ses droits matrimoniaux; 'indemnilé
des ob]igations du mari dont elle est tenue et le
remploi du prix des biens aliénds;

3° Au vendeur,-4 Péchangiste ou aux coparta-—

geants sur l’nmncublc vcx\du, ¢changéiou partage,
quand il n’a pas ¢lé uism v d’hypulhéi[m conven-

tuant un gage mobilier ou une caution moyen-
nant que cette substitution soit approuvée et les
conditions de la constitution du gage fixées par
un jugement du tribunal rendu en chambre de
conseil, le ministére public entendu.

Art. 40. — Le vendeur, I'échangiste ou le copar-
tageant de biens immeubles peuvent, dans le
contrat de venle, d’échange ou de partage, stipuler
de icur acheteur, coéchangiste ou copartageant,
une: ls_'lpothuque sur lcs immeubles vendus,
¢ehangts ou cédés pour’ garanlic ou payement
total du prix ou de la soulte d’échange ou de par-
lage. A défaut de stipulation d’hypothéque con-
\Llllt(}[]ﬂc]lc levendeur, ’échangisie oule copar-
lageanl peavent, en vertu d’un jugement du tri-
hunal, oblenic Phypolhéque forcée sur lesdils

logation.

Art. 34. — 1.} hypothequc forcée des minecurs ct
interdits est détermince, quant aux sommes
garanties et aux immeubles hypolhéquds, par une
délibération du conseil de famille prise afla
requéte du tuteur, du subrogé tuteur, des parerils,
alliés ou créanciers des mincurs ou inlerdits 'ou
du ministére public.

Art.35. — Dans Ie cas ou les garanlies données
aux mineurs ou interdits sont reconnues insuf-
fisantes, elles peuvent &tre élenducs par délibé-
ration du conseil de famille rendue 4 la requéte
des mémes personnes. Si elles sont reconnues
excessives, la réduclion peul en élre accordée
dans les mémes formes & Ja requéte du tuteur.

Art. 36..— Dans ces'différents cas, i défaut du
consentement du tuteur, Ia délibération du conseil
est soumise a I’homologalion du tribunal ct le
droit a 'hypothéque résulte du Ju“unull d’homo-

i S

Art. 37. — L’hypothéque forcée de la femme
mariée est déterminée, quant aux sommes garan-
ties et aux immeubles hypothéqudés, soit par unc
disposition expresse du contrat de mariage, soit
postérieurement au contrat ou, §’il n’y a pas cu
conirat et & défaut du consenlement du mari, par
un jugement du tribunal rendu en chambre du
conseil, sur la requéte de la femme, de ses
parents, allids, créancicrs ou du minislére public,

Art. 38. — Dans les cas ou les garanties hiypo-
thécaires données a la femme sont reconnues
insuffisantes, elles peuvent élre étendues a Ia
requéle des personnes énumérées i Parlicle pré-
cédent par le jugement du Iribunal rendu en
chambre de conscil, Ie ministére public enlendu.
Si ces garanties sonl reconnucs excessives, Ia
réduction peut en élre ordonnée dans les mémes
formes, & la requéle du mari.

Art. 39. — Les maris ¢l Luleurs peuvent Lou-
jours é&tre dispensés de I'hypolheque, en consti-

"in'{:uclihT(-_‘E"L‘;u-[iqn en résolution de T'acle de

venle; d ¢elrange oude partage; pourdstaut du—=—

payement du prix ou de la soulte, peut étre égale-
ment réscrvée au contrat au p:oht du \endem,
de Péchangiste ou du copartageant; a défaut de
stipul: wion a l'acle, la conservation de celle aclion
enqrésolulion peul élre aussi accordée par juge-
uwnL du tribunal inserit a la L(]ll‘x(,l\;lll()ll fon-
(e IL[O

_,-’L:.l. 41. — Dans les divers cas d’hypothéques
foreces, le président du tribunal ou le juge de

paixti compélence étendue peut, en cas d’urgence,
ordonner, sur requéle, toules inseriptions conser-
valoires ou prcnotalions lesquelles wauront
d'cflel que jusquau jugement définitif A inscrire.
Si le jugement définitif maintient tout ou partic
de Iinser iplion, ce qui aura ¢Lé conserve prendra
mng a la date de Pinscription prise (,Unsm\alm—
cment.

Arl. 42. — L’hypolhéque conventionnelle peut
¢lre consenlie au gré des parlies, soit par acle
aulhentique, soit par acte sous signatures pri-
vées. La transmission et la mainlevée de I'hypo-
theéque ont lien dans les mémes formes sauf
cependant dans le eas de cession de Phypolhese
forcée de la femme mariée ou de renoncialion
par ¢lle i celle méme hypolhéque, les dites ces-
sion ou renoncialion ne pouvant avoeir licu que
par acte authentique. Les contrals passés en pays
élrangers peuvent contenir stipulalion valable
d’hypothéque sur les immeubles situés au Came-
roun a la condition d’¢lre eonformes aux dispo-
silions du présent déeret.

Art. 43, — L hvpoih(,na»‘}L"uhucmcnl publide
conserve son rang el sa 'validilé, sans Tormalité
nouvelle, jusqud Ia publieation dans-les mémes
formes de aele libéraloire. La garanlic hypo-
- Ihéeaire des inléréls demeure soumise aux dis-
positions de Particle 2151 du Code civil.

Arl. 44, - La publication de I'hvpolhéque con-
venlionnelle peul, dans les eas de prél & court
terme, ¢lre dilférée pendantl un délal maximum

T LI DO AT
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dq_ Lobe ous it s S
] w-:(:r"?aurr enrque le eréancier
Sack ﬁg}m’\.ﬂ_\fe( £ Je rang qui lui est el demenie
acquis, A la condition par lui de se conformer aux
-+ dispositions de Yarlicle 159 du présent décret,
?q Art. 45. — L’hypothéque consentie pour siireté
d'un crédit ouvert, a4 concurrence d’une somme
déterminéde qu’on s'oblige & fournir, cst valable
et peut, par suile, étre inserile; elle prend rang
a la date de son inscription sans égard auy
¢poques successives de Ia délivrance des fonds.
Art. 46. — L’hypothéque s'éleint
1° Par Textinclion de Pobligation dent olle
constitue la garantic;
2° Par Ia renoncialion du
droit;
3° Par Paccomplissement de Ia procédure de

créancier 4 son

CL¢ aliéné ou

¢poux pendant Je mariage (Code civil, arl. 1900),

excéeution du pacle de réméré (Code civil,
art. 1659), ne peuvent élre exercées quaulant que
ces droils auront été réservés expressément aux
contrals d’aliénation et ne produisent elfet i
Pégard des tiers qu’a dater du jour ol ces réserves
ont été rendues publiques dans les formes réglées
par l_c présent décrctx'l'outefois, le rapport des
biens donnés peut cependant élre exigé en nature
méme ery I'nbsence d’une yréserve expresse dans 0,0{,}/77
Picle de donalion lant que Pimmeuble n’a pas
grevéde droils par le ~donlaire, ) o=
sinon il ne peul 11\'“@_1&11}&114&1@&&&1{ nant,
De miéme, I vdduction des donalions poui™
alleinle d a réserve peul encore s'excereer sur les
innicubles maéme en labsence de loule slipula-

SR

_..._...purg(:—ﬂ-es--nypoulcqucs par-letiers délenleur sup
expropriation forcée ou sur exproprialion pour
cause d’utilité publique.

Art. 47, — Toutes actions tendant a la reven-
dication d’immeubley immalriculés hasdes sur des
causes non susceplibles d'énoncialion aux con-
trats d’aliénation, notamment sur Pinobservalion
des codilions esscenliclles i La validilé des contrals
(Code civil, art. 1108 ot suivanls); Patleinle portée
aux droits du créancier (Code civil, arl. 1167) ou
4 ceux du mineur (Code eivil, art. 1305:)':; I'inca-
bacité absolue de recevoir oy de disp@"ér ou de
recevoir par leslament ou donalion (G de civil,
art, 901, 903 4 911); interdiction Iégale Qacheler
ou de vendre. frappant cerlaines personnes (Code
civil, art 1595 3 1598) ou s"appliquant 3 cerlains
objets (Code civil, art. 1598 4 1600): -l¢ relrail
d’indivision (Code civil, art 1408), Ia nullilé des
acles constitutifs de droils récls souserils par le
[ailli aprés la cessation de ses payemenls ou duns
les dix jours précédents (art. 4406, Code de com-
werce), sont sans eflct 4 Pégard des tiers de honne
foi ayant contracté avant Ia publication de I'acle
introductif d’instance, :

Art. 48. — Les actions en nullilé pour défayl
de forme (Code civil, art. 931), en résilintion pour
dviclion particlle (Code civil, art. 1636), existence
de scrvitudes non apparenles (Code c¢ivil, «wrl,
1638), lésion du quart ou de sept douziemes
(Code civil, art. 1079 ot 1674), sonl irrceevables
sur les f1nmeubles immalriculés. .

Art. 49. — Les actions tendant 4 la vevéndica-
tion 'd’immeubles basées sur Pune des Lcauses
ci-aprés : rapport en nalure des biens ‘donngs
(Code civil, art. 859), réduclion des dopulions
pour alteinte & Ia réserve (Code Ccivil, arl 929 o
930), droils de relour des biens donnds tn cas
de prédéeds du donalaire seul ou du donalaire ¢l
de ses descendants (Code civilarl. 951), révoca-
tion pour inexécution des condilions, ingratilude
du donalaire ou survenance d'enfanl (Code civil,
arl. 953), révoealion des donalions failes enlre

L \{1:71-1',_I'-wi_tﬁ_u's;d_u, IO L (e Testhls - ==
meubles wont pas ¢le aliénés ou grevds de

dans ce dernier
en équipollent,

droits réels p:u'll' le donalaire;
cas réducli(m a lieu

Arl 50. — La procédure instiluce pour purger
les immceubles des hypolhiéques el aulres drojls
récls qui les grevenl est supprimée (Code eivil,
arl. 21871 el stivanls).

Arle 51— . En cas Texproprialion pour cause
Culilité publique, les délenteurs des droils réels
inscrils ne peuvenl exercer ces droils que sur i
l‘im]m_m:ilé d’expropriation, lelle ’(Jl elle  est Abmﬁb
réglée par le Jg5Ga Y Judlel 140 i’inscrip- Yy
tion de Ia décision prononcant rléﬂnilivcmcntaPi;u-m;cf_e
Pexpropriation, conformément aux dispositions 4l =
du déerel precilé, purgera @'office Pindemnilé de (#4022, & gy
tous dioils réels inserils, C’”“'?‘OML@

- el bk e Orcl.:o:;(l_lz

Arl 5% - Le eréancier nanli d'un cvrt:hg-:atdu éf E
délived, par le conservaleur de L propriélé fon- :H?g’
cicre daiis les condilions prévues par Farlicle !Jltlrﬂ?_{-ﬁidut o{,
fiu present déerel ou (‘l'u:] ii!rc cxéculoirc. peul,lg f,m@[of%
a défaul de p:l‘\'cm_culf. a Icch‘cuncc,‘].mursm\'rc Iﬂd‘lQbPrqu\l-
venle par expropriation foreée de Finimeuble oug
des immeubles  immalriculés de son débileur. - PN{U" :
Celle poursuile ne pourra s’exercer pour Icsdc?‘“e.d?w
créanciers nanlis dun cerlifieat dinscriplion que U"Lj-fzbi-?.’z
sur les innmeubles alfeclés, ﬁb‘f‘“{bﬁu‘e

.

Art. 53, — En cas d’affeclation de plusicurs tualioh
immeubles & une créance, Pexéeution ne peut étre Aty At
poursuivie simullanément sur chacun  d’cux eaflo,
quiapres autorisation délivrée en forme d’ordon- o
nance sur requéte, par le président du tribuna)
ou le juge de paix a compcélence ¢lendue. Ladite &
ordonnance devey désigner le on les immenhles
qui doivent faire Fohjel de Ia poursuile, Celle
ordonnance doil ¢lre oblenue avanl le dépol du
cahicr des charges. 1 en sera de méme qu‘squ‘un
conmandement a4 fin de saisie, signific en verly
d'un Litres exéeuloire non inseril ne portant AR
allecllion, aura ¢1¢ inseril sur plusicurs immeu-
hles.
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b5, Pounr A}}e(‘c;v’eh:‘r-a fw venle foreée d’un
tMmenble damaleale, l2 créancier fera signifier
au débiteur un commandement i personne ou A
domicile. En téte de cet acte, il sera donné copie
entitre du titré ou du certificat d’inscription en
vertu duquel il est fait. 1] contiendra ¢lection de
domicile dans le lieu ot si¢ge.le_tribiinal ou la
. justice  de paix a_competencc ¢tendue dans le
ressort duquel est situé 'immeuble ct qui doit
connaitre de la saisie et de la venteisur saisie
si toutefois le créancier n'a pas dans ce licu son
domicile réel. Il énoncera que faute de paycment
o dans les vingt jours de sa signification ct, y com-
‘pris ce jour, la vente de I'immecuble sera pour-
suivie. L’huissier devra dans les dix jours, y com-
pris le jour de la signification, faire viscr Pori-
_ginal du commandement par l'administrateur,
Vr-hnf' de mrr-nncr'r-lnhnn o r?r\ subdivision du lien

un lilre déiment libératoire, :mpri‘s du président
du tribunal ou du juge de paix 4 compélence
¢lendue du licu de Pimumeuble, du payement
elfectud.

' Le magistrat sera saisi par une requéte motivée
qui contiendra obligatoirement élection de domi-

cile dans le licu ol si¢ge le tribunal et a laquelle |

seront jointes toutes piéces justificatives; sur
cclte requéle, il rendra une ordonnance ordon-
nant la radiation ou rejetant la demande de
radiation, Cette ordonnance devra étre rendue

dans les” trois jours qui suivront le jour de la.

remise de la requéte au grelfe, la date de cetle
remise” sern constatée par le greffier par une
anndlation mise au bas de Ia xu]m.[l_ Aussilot
rendue, Pordonnance sera notifiée par extrail, par
le’ greffier au requérant, 4 domicile ¢lu. L’ordon-

nance rendue est dans lous les cas dLllnllIV(' cl;

"ol cet acte sera signifié ou, en labsence de ¢cs -
derniers, par leur adjoint. L’huissier mentionnera
obligatoirement sur le commandement le nom, le
numéro du titre ct la situation des immeubles
dont Ia venle sera poursuivie en cas de non paye-
ment. Toutes les pu,.scnplmns ci-dessus  for-
mulées seront observées 4 peine de nullilé absolue
du commandement.

Art. 55, — L’original du comnmnduuenl sera
vis¢ & peine de nulllL(, absolue, (le un délai
maximum de vingt _]oum 4 dater du _]Oll! de sa
signification et y compris ce jour, par le conser-
vateur de la situalion de I'imimeuble inscril
sommairement sur le lilre de propri¢lé sans
aucune menlion de somme. Visa ¢l menlion
seront apposés A la requéle du poursyivant duns
le but de prévenir les tiers de 'existence du com-
mandemerit et de les mellre en garde contre Loute
transaction concernant lnumeuh]c et pouvant
léser les droils du poursuivant. Une copic du
commandement sera déposce a cet effet a la con-
servation. $'il y a eu un précédent commande-
ment inscrit, le conservateur inserira néanmmoins
sommairement ce nouveau commandement, mais
en le visant, il mentionnera la date de celle pre-
;miére. inscription ainsi que les noms du pour-
suivant et du pouxsmv Les poursuites seront
jointes, s’il y a licu, 4 la requéle de la parlic la
plus diligente ou, d’office, par le tribunal ou la

justice de paix & compétence ¢tendue.

Art. 56. — En cas de payement dans le délai
de vingt jours fixés a I'article 54, inscription du
commandement sera radi¢e par le conservateur,
sur une main-levée donnée par le eréancier pour-
suivant en la forme authentique ou sous seing
privé. Dans le cas de main-levée sous seing prive,
la signature du eréancier sera légalisée par I'au-
torité du licu de son domicile. Le débileur ¢t toule
- autre personnc inléressée pourront cégalemenlt,
dans ce cas, provoquer Ia radialion de Pinserip-
tion du ecommandemenl, mais en juslifiunl par

dmmcédiatement exécutoire:

Art. 57. — En cas de non payement dans le
délai fixé & article 54, le commandement inserit

vaudra saisie. L’immeuble et ses revenus seront

immobilisés dans les - condilions prévues aux

articles 682 ct 680 du Code de procédure civile. |
Le débileur ne pourra aliéner Pimmeuble ni le
grever daucun droil réel ou charge jusqu'a la

fin de I'inslance. Le conservaleur refusera d’opé-
rerloule nouvelle inseriplion requise dans ce
but. L’inseription du procés-verbal d’adjudica-
lion définitive enlrainera Ia radiation du com-
mandement. Tous actes inserits poslérieurement
A lasdale ot le commandement aura ¢lé inscril
sur lestilre foneier conlormément 4 Uarlicle 55

ci-de u'» seronl nuls de plein droil vissh-vis des
liers
Arl. 88, — Dans un délai maximum de trente

- jours; & compler de Pexpiration du délai [ixé §

Particle 54, il sera procédé, & peine de nullité
absolue des poursuils, au dépot, au grefle du tri-
bunal ou de la justice de paix 4 compélence
¢lendue dans le ressort duquel se lrouve Pimmeu-
ble saisi, du cabier des charges, en vue de Ia
venle, dont la dale sera fixée dans Tacle de dépot
en observant les délais ci-dessus ¢nonceés. Sile
lrentiéme jour est un jour féri¢ ou un dimanche,
lIe dépat du cahier des charges aura lieu le pre-
micr jour non féri¢ qui suivra le trenticme.

Art. 59. — A pcine de nullité absolue des pour-
suites, le dépdt au greffe du cahier des charges
sera suivi lrenfe jours au moins avant le jour
fix¢ pour Ia venle, le jour de 'apposition n’¢tant
pas compris, de Papposition des placards dans les
licux suivanls :

1° Un placard dans Maudiloire du I.11hun 1l ot
la vente doil ¢lre cllfeclucée;

2" Un plac: ird 2 Ia porle du tribunal sur le
cold (‘\lL'I ieur;

39 U plucard & la porte du bureau de la

R it 1] R
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circonscription et de la subdivision oi1 ces bicns
sont situéds;

& Un Plncard au hurcau de la conservalion
lere Y :.‘

5" Un placard sur iimmeuble, il sagit d'un
immeuble bati; %

6° Un placard au domicile du saisi;

7° Quatre placards dans les rues ou places du
licu de 'immeuble ct, si Pimmecuble est en dehors
d'une agglomération, dans les rues ou places de
Tagglomération la plus voisine.

Art, 605 = Lés placards contiendront I'énon-

vation fonciére, & fin d’inscription. Cette forma-
lit¢ purgera tous les privildges et hypothéques,
cl les eréanciers n’auront plus d’action que sur
le prix. Le conservaleur devra, au moment de
Iinscriplion de I'adjudication, prendre dolfice,
au profit de tous ayants droits généralement
quelconques, une hypothéque pour siireté de
payeiment du prix d’adjudication s’il n’est pas
juslifi¢ ou” du payement de ce prix, ou de sa
consignation réguliére ou encore d’une compen-
sation ou d’'unc confusion. Si le duplicatum du
litre de propriété n’est pas déposé par le por-

leur, uy nouvean duplicalum pourra étre délived

ciation—trés-sommaire-du
la vente est-poursuivie; les noms ct domiciles du
poursuivant et du saisi, la date du commande-
ment et de son visa, la désignation de Pimimeuble

titresen-vertu dugquel ™

—Padjudicataire,—au vu-d'un jugement, rendu
suri requéte, lordonnant. L'ancier duplicatum
sera, dans ce cas, frappé de déchéance légale.

n.et le-

G

U

TR

(comprenant le 1 NUIMGro-dir bilee

rue, quartier), sa superficie approxima-

“tive, sa subsistance, la date et le licu du dépol

du cahier des charges, la mise 4 prix, le jour.

" I'heure et I lieu de la vente. Le coiit des placards

sera tarifé par un arrété du commissaire de la

: Répuhli('[ue,‘ pris en conscil d’administration.

Art. 61. — Le procés-verbal d’:lpﬁ})sili(}u des ¢

placards sera dénoncé i peine de nullité absolue
des poursuites au débiteur et aux créinciers ins-
crits, s’il en existe, au domicile ¢lu par cux dans
Pinscription. Dans le méme acte, il leur sera fait
sommation de prendre connaissance du cahier

“des charges et d’assister 4 la vente. A peine de

nullit¢ absolue des poursuites, cette dénoncia-
tion devra étre signifiée trente jours au moins
avant le jour fixé pour la vente. Le jour de la
signification n’est pas compris dans ce délai.

Art, 62. — La vente nc pourra i peine de
nullité absolue des poursuites, élre fixée au dela
d'un délai maximum de quatre-vingt-dix jours,
& compter du jour du dépot du cahier des charges
et non compris ce jour. Si le quatre-vingt-dixiéme
jour tombe un dimanche ou un jour férié, la
vente pourra élre fixée au quatre-vingl-onzicme
jour. i

Art. 63. — La vente aux enchéres a licu en
présence du débiteur ou lui dament appelé.
Elle a lieu devant le tribunal ou la justice de
paix & compélence élendue de la situation des
biens ou de la situation de Ia plus grande parlie
des biens.

Art. 64. — Le commandement, le cahier des
charges, un exemplaire des placards apposcs,
Ies procés-verbaux d’apposition des placards, Ia
sommation de prendre connaissance du cahier
des charges ct d’assisler & la venle sonl annexés
au proecs-verbal d’adjudicalion. Une expédilion
du procés-verbal d’adjudication et de  ses
annexes scra déposée aux bureaux de Ia conser-

Ae A T
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les soins du conservaleur et inscerit sur le litre,

i

Art. 65, — Les dires el observations de toute
nature el a toutes fins, les oppositions, les deman-
des cen nullité de poursuites, basées tant sur
des moyens de fond, doivent étre consignés sur
le_cahier des charges cing jours au moins avant
Ie jour fix¢é pour la vente, le jour de la consi-
gnalion ¢lant compris dans ee délai. Ils contien-
dronl ¢lection de domicile dans le licu on sicge
le tribunal ou la justice de paix & compélence
¢tendue devant lesquels la vente doit avoir lieu.
Le, tribunal est saisi par une requéte motivée
spécifiant clairement, & peine de rejet, les moyens
invoqués. Celle requéte doit étre déposée au
grefle trois jours au moins avant la date fixée
pour la vente, le jour du dépdl au greffe ¢tant
compris dans ce délai. Elle est immédiatement
lransmise par le grellier au président de la juri-
diction. Lot greflier doit sussi imniédialement
en nolifier copie, par Pinlermédinire du parquel,
au poursuivant i domicile ¢lu. Le tribunal, aprés
avoir entendu, & Paudieneequénme & laquelle
doil avoir licu la venle, le requérant, si du moins
il est présent par lui-méme ou par mandalt:ire,
dans ses observalions purement orales el qui
ne peuvenl viser que les moyens spéeilics dans
la requéte, et dans les mémes conditions, le
poursuivant, el apres avoir recueilli les conclu-
sions du ministére publie, statue 2 cette méme
audience. Si les poursuites sont annulées, main-
levée du commandement deit élre donnde dans
celle décision. Si Pirrégularité d'une formalité
esb.constulée sans que celle irrégularilé enlraine
Fannulalion des poursuites, In décision doil indi-
quer si du moins elle ordonne de nouveaux actes
de procédure, I dale & laquelle la ventle aura
licu, dale qui ne pourrn exedder quinze jours.
Lo décision spéeifiera les condilions dans les-
quelles e poursuivant devea remplir nouveiu
les formalilés déclardes irrégulicres. Aucun dire
ni obhservalion ne pourra ensuile étre présenlé.
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M@C\‘—Zu C{-?-’CIH'-‘"M' Yo elewsy tn celte
waiz‘-z‘nl,i:urje_f‘r:bunufbunt, aans lous ‘les cas,
rendues. en dernier ressort, '

. -Art. 67. — Toutefois, & tout moment des pour-
suites et'méme aprés signification du comman-
_ dement;. mais ‘en dchors du délaj extréme de
cing jours fixé .4 Particle 65, la nullité da
commandement Dbourra élre invoquée. Elle sera
demandée au tribunal de premiére instance ou
a la justice de paix & compétence étendue du

lieu de I'immeuble, par requéte motivée dans

' - laquelle le requérant fera obligatoircment élec-
__lion de domicile dans Te licu de
—Cetfe Tequéte spéeifiera clairement, a4 peine de
- rejet, les moyens invoqués. Elle sera déposée au
—par le_grof-

Ia_juridiction.— ¢

lermédiaire du -parquel, par le greflicr lrois
Jours au moins avant la dale du référé. Cette
dale sera indiquée au bas de Ia requéle. L’ordon-
nance rendue sera, dans tous les cas, délinilive
et inm@_édiatement exécutoire. :
Art. 69. — La surenchére a lieu conformément
-aux arlicles 708 et suivants’ du code de procé- - .
durc civile. . : i :
Art.70. — Lorsqu’il y a licu & folle enchére,
il est. procédé suivant le mode indiqué aux arti--
cles 54 et suivants du présent décret.

71 g— T1 est Joisible _aux_parties, pour.

srécourir & 14 procédure qui vient d'glre
le convenir dans 'acle conslilulif d’hy-

pothéqiie: ou dans un acle poslérieur, mais a .

—greffe et immédiatement transmise
J

ident—dc
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LT _JTOTIOTCTon t L_dernic
» au bas de larequéte, Paudience A laquelle
Palfaire sera appelée; cette audienee devra avoin

lieu dans un délai maximum de huit jours, i
-compter du’jour du dépit de la requéle au

greffe. Cette fixation d’audicnce sera nolifiée avee .

une copie de la requéte au moins trois ' jours
avant la date fixée, par_le greflier, pur‘l’inler-
. Inédiaire du parquet, au poursuivant ct au requc-
rant, & domicile élu. Le tribunal, au jour fixé
_pour les débats et sans qu'aucun renvoi:puisse
tire accordé, entendra le requérant si, dumoins,
il est présent ou représenlé, dans ses obscrva-
“tions purement orales et qui ne pourront viser
que les moyens exposés dans la requéte ct, dans
les mémes conditions, le poursuivant, et recucil-
lera les conclusions du ministore publie. Le -Lri-
bunal statuera dans un délai maximum de vingt
jours, & compter du jour de I'audicnee a laquelle
l'affaire a*été appelée.

Pendant Ie cours de P'instance et i compler
du jour de la réception faile au poursuivant de
la requéte, les formalilés tendant i la saisic et
A la venle seront suspendues, sauf la formalité
du visa & Tarlicle 55 qui devra loujours avoir
lieu. Si le commandement est annulé, mainlevée
en sera donnée. Si la continuation des pour-
suites est ordonnée, la décision précisera la pro-
cédure ‘qui devra étre faile 4 ces fins, en tenanl
compie des prescriptions et délais énoncés aux
articles 55 et-suivants. La décision rendue en
la_matiére par le tribunal le sera, dans fous les
cas, en dernier ressort. ;

Art. 68. — Dans le cas ot il ne serait pas
donné suite au commandement ou dans le cas
ou Padjudication prévue par le cahier des
charges ou fixée par décision judicinire naurail
pas licu, le saisi pourra toujours, par requéle
motivée, demander en référé la mainlevée du
commandement. Celle requéle sera adressée au
président de la juridiclion devant laquelle devait
avoir licu Ja vente. Copie de celle requéle sera
notifiée au poursuivant, & domicile élu, par I'in-

(A} @ Aol Tike T oo
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iire vendre immeuble hypolhéqué par-
devanl ‘un notaire du licu ol les biens sont -
siluds.'Dans ce cas, la venle a lieu aux enchéres : !
publiques devanl un nolaire commis par simple
ordonnance rendue sur requéle du président du ;
tribunal ou du juge de paix a compétence élen-
due, aprés accomplissement des formalités pré-
vues auxarticles 54 et suivants.

Art. 72, — En cas de licilation, pariage ou de
venle des biens de mincur, il est fait applica-
lion, pour Ia venle, des disposilions des arli-
cles 54t¢ct suivants.

—CrerH e

pourra

3. — La presceriplion ne peut, en aucun
cas, congliluer un mode d’acquisition de droils
réels o charges sur les immeubles immaltriculés
ou de dibération de droils réels ou charges gre-
vant lesmémes immeubles,

Toulefois, un immeuble immalriculd aban-
donng: i‘cndun[:‘ trente anncées conscéeulives PUE— -
ses occupanls Iégitimes sera considéré comme
vacant el incorporé au domaine du terriloire
par arrélé du commissaire de la République
rendu en' conseil, sur la proposition du receveur
des domaines. ]

L’induce oceupation par un liers ne justifianl
d’aucun litre n'interrompt pas cetle prescriplion
trenfenaire.

TITRE DEUXIEMIE
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m’ur i f>u

portant copie Iiliérn!cz]cs mentions relalives
aux droils réels ou charges inscriles.

Arl. 131, — L()yxﬂuc del}du plusiours per-
sonnes sonl propyiélaires indivis d'vid mn\wu.d

le duplicatum Alu lllu, cier o do plan v
annexé esl délivre au ]nc(‘[/ BN PR Y
L

R LS T LR RS
nativement Adans ].1/" TT/I /ux ailigs pre-
i‘ont dx\oju dl) ' caplesdoi livees

lil(m

priétaires
fonciers/délivrdes’ ]u; ree (f)il)'.{]{‘ il enl
dil i Parliel 2i-dessdus. Les nonds des por-

teur “‘(}«H ?.“.Lj' de duplicala (1‘1m Ailre. foncier
soMt mén lopnes H()Ziln airement fe Lilee o
}‘hfn ( :,fa\igtum It des mul"u(l,ﬁ s r{. Mimen-
Lle (ll\(IL droils péels ayvant donnd lien o i¢la-
Blisspintent d'unsdilve spécial

Al 1320 /4 1En ecas d
du titre Tongler, e conse
vier un ngiveau que fur le vu (I‘un/_qu;;um:nl
Pordonnagit. Ce jugemnt sera rends rr'.iaur requcte
déposde ,xclusi\'vn? ik par e ]n.;)\ e de dupli-
calum i ses avands dreoil, Toujés ]ll‘!llt-'.l T
ulilegAle la perte/sont fournig
jugement.

Ce jugement
les mains de /lous déle
perdi. Un avi§ esl publi
nal officiel A tevriloire /i Ta diligea. ¢ din conser-
vateur. Fnfeas de Fagfsse déelaration de peiie,
Vwuteur dy celle faugdse diéctaralion serd respon-
sithle du prt'-j1nlivwz‘m_~;é. '

perte de thnplw.utum
valenr ne peul i d:1i-

el 1‘.|piu‘ Cos o
celare nul A sins valeor, enlee
curs, 1o duplicatum
dans co sens au Jowe-
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Publication et intcription des droits 170% ¢t olarges.

: Seerrox Prusiig

i Da dépol des acles
cl de la formalilé de Uincesiplicon.

cnandy diuillenrs, oblisaloivement

: Pr Jrrw.w privée

conwals, los noms el
cenbiraclanles, Pindiealion de lem (“1])1{![1' juti-
dicue, leur étal eivil, avee le nom de I'¢pouse,
I:. ;v,io_ do mariage, I orégime adopld, In date
i condvad, les nom ol vésidenee Co Vollicier
pedadie i Ma reen, ot les nome el 1t
Loy ghg s iteuhles, ooajel

sttu-
teadiis derits, ainsi
vt bes numcros des tlres, Les sicualeres des
cvlius npposées au loas des Geiits onnlres que

v peles authenliques oo
el Lo dépol, Iesalisees
ar Panlarilé qualific & et olie
icnendamment de Pouihentivite de leir S1gni-
Loves, de tenr Tdentite of e Bherté de beur t'u‘.\lm_'n—
Lok N Lok poarlies ('cmll;whsmr‘. sonl loules
stabul indigene, des powrvont, pour b cons-

albion cerite de lenrs aecords, recourir soil au
e inslitud par la o

froncaise Gaele authen-
Lojue ou gicle sons signalnes privées), soit au
provedt consaere par des réclements lociuy,

Avh 186, = Ces cerils, sinsi que tontes ddéei-

stons judiciaires avanl les mémes effels ol conle-

Judivinires  serond,
[ise s s B
e leunged e liliera,

’

{
wil
ey

clesandmes ren-
serenentenls seronl déposts soil en original
soil en expddilion, soil en copic authealigpue, au
hsirenu e In conservalion de L propricte fon-
i-"ll"u'_.r‘.:llh seronl conscerves dans les avchives el
s fr:n‘,‘.i.-\ At iie e, aisanl A aler Sleur
COMENEL, DCe e e ill\lii'-'. ol
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et B adinle evrlaine
aprliele 1398
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paies. cvnbvaclunles, soil aus Lers.
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boocenservaleor vorilie les ey
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Sl et S ne de dnnsan pla s aiy Pl Soneisr do

el en disponands ot de Gy

di-peanbiiile de
2 el ; au,
I ipnneabdes 5 de inacend

dppbe e b asie s pidind
e e L B o o o e

nlilsd

'
(e

PiSEipes (en

o b |—'—
L.-LJII1KIII.ILT Tll"l
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-poslc:icmemcnt——.r Jertr—inmaliie: T, —
par-Larlicledl = el exisde pir | 2ihein 1y jrome
validité desdils droils a Pégard e Deis, sl
assurée comme-il suilipar-la [on
eription.

o Mins-

Art. 134, — Tous fails, acles cu cov.ventions,
avanl pour cflet de  consliluer, haonsmeltre,
déelarer, modilier ou éleindre un dvoil el iamo-
hilier, d’en changer le litulaire ou de mnodificr
toute condilion (lc son inscription, fous haux
d’immmecubles excddant dix-huil anndes. loule
qmll.m(c ou cession d’une somme cauivalenle
2 plus de dix-huit années de loyer ou fermage
non ¢ehus, seronl conslalés par ¢oril dins I{‘
formes suivanles.

Arl. 133, — Les derils devronl contenir, pour
&tre inscrits, oulre les ¢lémenls essenliels des

OV HE-

L E s e S e R SO R RS T | ¢Iu

eitindic an ge Doty inanis-
i

e e LR

Lo ie ge vty Ol suile
|: ST e eadolion de sl B9
M
Aol Btk b capusilendes Jempiie:, sl ela-

Blte 20 par les déelaralions & insérer dons les

weles e exteulion de Pavitobe 7555 22 pae la ™

production des justifications velaiives aux aulo-
visations Wegales néeessiaires dins cerlains cas
ddlermings,

Arl. 1400 Llinseriplion aw tibre foncier. du
droil du déposanl ne peut ¢lre Ciectuce sioelle
est infivmée par une inseriptior ntléricare, alors
méme que celle derniére ne figsrerail pas encore
sur le duplicatum delived suopiopriclaire.
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rl. 141, — L'immeuble esl lenu pour dispo-

v 3 ] El - - . - - 1
bt Pl ~'exisle au tilre foncier aucune inscrip-

Aot A le inelire, d’une manicre abso-
lue ou relative, temporairement ou définitive-
ment hors du commerce.

\_ Ark 142, — La régularilé des acles consisle
dans 'observation rigotireuse, en ce qui concerne
leur forme extéricure, des dispositions tant du
Code civil que des textes en vigueur dans le
territoire et duprésent décret, & Pexclusion de
celles qui se rapportent a Ia valeur inlrinscque,
de la convenlion. J

—Art—143. —A—défau trd'exécution™ des pres-
criplions conlenues en arlicle 135, Te conserva-
teur refusera Pinseription. Si plusicurs origi-
naux, cxpéditions ou copies authentiques de
leur-—n'er

r—son-domriete réel danseeressorl- A-délaut-toules

Sduplicala des lilres déposés ou élablis seronl
conserves  obligaloirement par le conservaleur
Jusqu'd 'accomplissement de toutes les [orma-
lités réglementaires.

_Arl 147, — Le conservaleur donnera au dépo-
sanl, §'il le demande, pour chague document
~déposé, une reconnaissance qui reproduira la
mention du registre des dépéts et rappellera le
numéro d'ordre sous lequel cette mention a ¢lé
portée. Celle reconnaissance est reslilude lors
de la remise du duplicalum de tilres ou eerli-
ficals d'inscription.

AT ESTE=TTGUTE persanne au nom de laguellé

une inscription esl prise doil faire élection de
domicile dans la eirconseription judiciaire on
esl situ¢ I'innuneuble cn cause, si clle n'a s

e Tii
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criplion a ¢l¢ effectude. !

Arl. 144. — Les formules imprimées concer-
nant les acles les plus usucels pourrant élre mises
4 la disposition dds parlies par le serviee de
la propriété fonciéie; le prix de venle en est
fix¢ par le commissaire de la République.

Art. 145. — Les actes passés cnlre indigénes
concernani des immeubles immalriculés pour-
ront étre déposés, dans les localilés on il n'existe
Pas de burcau de conservalion, enlre les mains
des fonclionnaires commis par les réglements
en vigueur, aux fins de recevoir les conlrals
indigénes. Ces actes scront transmis, aussilol,
administrativement, au conservateur de la pro-
priété foncicre, pour loules suifes uliles, s'il i
a lieu, par Uintermédiaire des c¢hels de circons-
criplion. Les duplicala de Llities devronl élre
joints & Penvoi. Les chefs de circonseriplion
pourront également aceepler les documents inlé-
ressant les immeubles immalriculés qui lear
seront déposés pour étre transmis, adminislra-
livement, au conservaleur de la propricté fon-
citre. Ces f{ransmissions n'engageront, dans
aucun cas, la responsabilité de Padministration.

Art. 146. — Dans tous les cas ol des derils
déposés a la conservalion, aux fins de mentions
sur les livres fonciers, néeessilent une opéralion
lopographique préalable, ils pourront néanmoins
étre inscrits sur les livres fonciers avant l'exc-
culion de celle opéralion, soil sur la réquisition
éerite des parlies, soil d’office pur le conserva-
teur, si celui-ci esl saisi d'une nouvelle demande
réguli¢re d’inscriplion inléressant immeuble.
Dans ces deux cas, loules menlions uliles sont
porlées, pour prendre rang, sur les litres fon-
ciers, sous réserves expresses des opéralion Lopo-
graphiques a effecluer. Celles-ci scronl ulléricu-
rement mentionnées a la dale courante en marge
ou a la suile des premicres tinscriplions. Les

H i 0% !
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R g

jIement faites au parquet du procureur deé Ia
Reépublique a Douala ou au chel de circonsefip-
Lion du stege de la justice de puix a compélence
¢tendue., ! :

N Arl 149, — Toule personne intéressde pourea,
en produisant les éerils réouliers canslilulifs
des droils & inserire el autres picces dont e
dépat est preserit par le présent arlicle, requérir
du conservateur Pinseriplion, la radiation ou la
reclification de Pinscriplion . d'un  droit réel
immobilier ou d’'unc charge. Cependant, sur la
demande du conservalenr, les parlies seront
lenues de préciser, par une réquisition spéeiale,
dalée ¢l signée, la nalure, Pobjet, le fondement,
P'élendue et Ta valeur du droit & inscrire.

“ArL 1500 —= Tout droit, pour élre inseril, doit
¢lre lenu direclement du litulaire de l'inserip-
lion précédemment prise. En conséquence, dans
le cus ot un droit réel immobilier aura Lail
Fobjel de plusicurs mulalions ou convenlions
suceessives, la derniére mulalion ou convention
ne pourras ¢lee inserile avanl toules les précé-
denles. Le conservaleur devea done refuser loutes
inscriptions, méme fonddées, avant la produttion
des cerils ¢lablissant la série ininterrompue de
Loules mulalions ou convenlions successives.
Arl. 151, — L’inseriplion des droits des inca-
pables est faile a la requéle des Luteurs ou subro-
ués luleurs el, 2 défaut, i la requéle des membres
du conseil de famille, du procurcur de la Répu-
blique, des présidents des tribunaux de premicére
instance ou juges de paix & compélence ¢lendue,
des parents, des amis des incapables et des inca-
pables cux-mémes.
Arlt. 152, — Llinscriplion des droils de la
femme marice se fait & la requéle_du mari ou,
ddélaul, &l requete de a femme, de ses parents
ou alliés, du procurcur de lu République, des
présidents de lribunaux de premiére inslance ou
Juges de paix a compdédlence élenduc.
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o453 Lo -JMU‘?.F’H'{&-;%:; a faire sur les
plens a’une personne décédée pourront étre faites
sous la simple désignation du défunt, aprés l'ins-
cription de l'acte de décts. :

Art. 154. — En cas de déces du détenteur
d’un droit réel immobilier non inscrit, inscrip-
tion pourra, avant la liquidation du partage, étre
prisc au nom de la succession, sur la seule pro-

_duclion de Pacle.de. déeds ct celle inscriplion

sera modifiée, aprés parlage, en conformité de
I'acte de partage qui sera produit.

~ Art. 155. — Pour oblenir Pinscriplion nomi-

modifications ultéricures ne peuvent éire oppo-
sées aux tiers inserits de bonne foi.

Art. 159. — Si linscription d’une hypothéque
garantissant un- prét a court ferme et différe,
par application de Particle 44, I'acte conslilutif
de cette hypothéque n’en doit pas moins Elre
rédigé dans les formes ordinaires et un original
ou une expédilion, suivant le eas, esl remis, avee
la copie du litre foncier, au créancier hiypolhé-

caire; celui-ei clfectue Te dépol A la conservation
en faisant défense, par éerit, au conservaleur,

~ de déférer 4 aneune réquisition d’mseription-au

native-de-droits réels-immeobiliers,résullanl dc

préjudice de son_droit, dans un délai qui ne peul

S ESI AR CHTT A qUalEe ML

= Touverture d'unc succession;les Tequir s ro—-

duiront, outre Pacle de déeds, s7il s'agit d'unce
succession ab inleslal, un cerlifical constalant
letr élat civil el leurs droils exclusifs & Phéré-
dil¢. Ce cerlificat devra élre Elabli par acle
authentique notarié¢ ou judiciaire, en ce qui
concerne les successions réglées par la loi fran-
caise, et par jugement du tribunal de deuxicme
degré cn ce gtui concerne les lransmissions
réglées par la coulume locale. Les: cerlificals
élablis hors du Camecroun seronl, dans tous les
cas, passés en la forme authentique ott, §"il s’agil
d’indigénes, dans la forme reconnue valable par
la loi, la coutume ou les réglements locaux: 8'l
s’agit d’une succession leslamentaire, le requé-
rant produit les mémes picees cl, de plus, une
expédilion de Pacle leslamenlaire accompagnée,
8'il y u licu, de Pacte constalant le consenlement
des hériliers ou des Iégalaires universels, ou de
la décision de Paulorité judiciaire aulorisant
I'envoi en possession, -

Art. 156. — Les inscriptions ou mentions de
droils réels immobiliers ct-de baux indiguent
obligaloirement : pour la propriété immobilicre,
le propriétaite; pour l'usufruit des immeubles,
I'usage ct habitation, 'emphytéose ct la super-
ficie, le propriétaire ct lusufruilier, Pusager,
Pemphytéote ou le superficiaire; pour les servi-
tudes fonciéres, le fonds servant sur:le lilre de
propri¢té du fonds dominant et réeiproquement;
pour I'antichrése et ’hypolheque, le pmpriét:lirc,
le créancier et le montant de la créance; pour
les baux, le locataire ct le prix annuel du bail.

Art. 157. — Le droit concédé au locataire ou
4 Yemphytéote d’acheler le fonds ou de renou-
veler Ie bail, la durdée du bail el les anticipa-
tions de payement du loyer, devronl ¢lre men-
tionnés dans linscription pour ¢lre opposables
aux liers.

Arl. 158. — Le titre de propriété el les inscrip-
tions conservent le droil qu’ils relatent, tant
qu’ils n'onl pas €Lé annulds, rayés ou modilics,
ct fonl preuve & I'égard des tiers que la personne
qui y est dénommée est réellement investie des

- droits qui y sont spécifiés; les annulalions ou

ingt dix jours—C ot

“valable pour ledit délai, comme oppositiom st
inscril & sa dale au registre des dépots el men-
lion provisoire en’ esl faile sur le titre foncier,
duns le eadre réservé o cel effet. xceplionnelle-
ment, celle mention nest pas veproduile sur la
copie du titré foncier. Si, dans Ie cours du délai
de validilé de Popposilion, une nouvelie inserip-
lion vienl 2 élre requise, le conservaleur procéde
préalablement 2 Pinseriplion  de Phypothéque
dillérée, quiprend rang du jour du dépol pour
opposition. Dans le. cas conlraire, & Vexpiration
du délai de qualre-vingl-dix jours, le créancier
est lenu de relirer les piéees ou de requérir I'ins-
cription régulicre de son droil, qui a cessé d'elre
caranti par le dépdt pour opposition.

Arl. 160. — Les frais de loule inseription sonl
acquillés par le requérant, saul reglement ullé-
ricur enlre les p:u‘lics. Le chiflre de la provi-
sion @t adposer est fixé par le conservateur, au
cas ot il juge opportun d’en exiger une.

Secrion 1I

De lu conformilé du litre de propriété
et du duplicatum.

Art. 161, — Toutes les fois qu'une inseriplion
sera portée sur un litre foncier, clle devra I'étre,
en méme lemps, sur le duplicatum du tilre que
le conscrvaleur aura déliveé. Toule parlie inlé-
ressée A requérir une inscriplion régulicre sur
un litre et son duplicatum pourra, apris une
sommation faile sans résultal aun porteur de ce
duplicatum, obtenir un jugement ordonnant le
dépot de ce duplicalum & 1a conservalion, 2
peine d’une indemnité fixe par jour de retard,
[0 toul sous condition de présenler les Cerils
conslitulils réguliers de ces droils.

Arl 162, — A défaul de production du dupli-
ealum du lilre, le conscrvateur refpsera toule
inseriplion. Au cas sculement de saisie immo-
hilitre ou d'inseriplions foredes, prévues au pre-
senl déerel, ou des pl‘élml:itinns, conlormément
A Particle 163, le conservaleur pourra prncédcr
4 Uinseriplion d’office, sur le Llitre sculement;
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mais, en méme temps il not}ﬁct a ladile inscrip-
J&am 2 ch ~rme privue g

yQun p2OIRLE duplicatum non pré-
Seh{’a, avec sommation d’avoir 2 le déposer au
bureau de la conservation. Jusqu'a cc que la
concordance entre le titre et son duplicatum ait
été établie, il refusera toute nouvelle inscription
nécesistant le consentement du porteur et pro-
fitera du rcste, de toutes circonslances qui lui
seront offertes, pour rétablir d’office celle concor-
_dance.. Dés le jour de la_sommation, le dupli-
—catum non_dmmsc_scra —frappé de Hr‘f'lu:;mcr‘

l'artcle 101 du pn,-'

\\ \

~Art. 166. — Hors les cas prevus par le plcsent
ch:ct le conservateur ne peut. ni refuser, ni
relarder une inscription, une radiation, réduc-
lion ou modification d’inscription réguli¢rement
demandée, la délivrance du duplicatum d’un
“titre foncier ou d’un eceriificat d’iuscription aux
personnes qui y ont droit, et a toule personne,
les certificats de non inscriplion ou les copics
cerlifices conformes des livres fonciers, sous
peine de dommages-intéréts a raison du préju-
: d:c_e.{bubl

légale entre les mains du porleur, jusqu’a ce; -
que Ia concordance entre le titre et le duplica-,;
7%um—mt -¢té-rétablie. Cdtc déchéance momenta-

S
A

o
s

I

—norl ﬂr‘ . <

-—Eﬁ»&;{;&»e—!—\-ﬂ-l{—iu——] OUEFA—L X1 4

AT 107,
lions du présent déeret _pourra, au conlraire,
entrainer le refus ou le retard d’une 1mulpuon.

—_—

conscrvateur fcm parailre au Journal officiel,
et qui sera affiché, sous forme dc placard, au
bureau de fla conservation.

1l

Secrtion III

Des inscriptions conservatoires ou prénotalions.

\?dAlt 163. — Toute demande portée devant les
tribunaux, tendant & faire prononcer l'annula-
tion ou la modification des droits réels immo-
biliers ou charges inserits, pourra étre men-
tionnée sommairement sur le titre. Cette inserip-
tion devra étre. autorisée par ordonnance du
président du tribunal ou du juge de paix 2
compélence élendue, rendue sur requéle, i charge
de lui en référer, Elle sera porlée en w:_;.ml
du droit qui fait Tobjet du litige. La validile
des inscriptions ultérieures restera subordonncée

a la déeision judiciaire. Si Ia demande n’a pas

été inscrite, le jugement n’aura d'effet, 4 I'égard
des ticers, qu’a dater du jour de son inscripliou
ct, dans tous les cas, ne pourrd LllC opposé aux
liers inscrits de ])(mnc fol. :

SecTtioN IV

Des obligations du conservateur.

Art. 164. — Toutes inscriptions uliles, opérées
conformément aux dispositions du  présent

décret, sur les livres fonciers sont portées,
radiées, réduites ou reclifiées par le conserva-
teur de la propriété foneitre, au moyen de men-
tions sommaires faites sur les titres fonciers et
les duplicata délivrés. Ces mentions devront élre

nettement spéeiales & Pimmeuble sur le tilve
duquel elles scront placdes.
Art. 165. — Toutes inscriptions, rédaclions,

réductions ou modifications d’inscriptions men-
tionnent, & peine de nullité, la date 4 laquelle
elles ont ¢té effectudes.

= — oS £s ‘
sance du public, par un avis sommaire que lo (P 165 HITICS-GCICITINCCS par |
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v 141, la reclification des uTnl.s ou I‘l productlion
dc\ juslilications mmpluncnt.un_s el refuser,
s'Il v a licu, de I)IOCLdCl a linseriplion requise.

Arl. 168, — Ccpcndfmt sur réquisition éerite
du requérant, qui devra étre alors soit une des
parlies, soit un mandataire régulier, le conscrva-
leur devra procéder a une inscription provisoire
lrés sommaire ou prénolation qui restera valable
pendant un délai de vingl jours seulemenl. Celle
prénotalion ne pourra étre prise dans le cas ot
une disposition du présent déerel interdit for-
mellement Pinsceription requise. Le duplicatum:
du lilre sera conservé par le conservateur s’il
i ¢lé présenté; pendanl ee délai de vingt jours,
aucune aulre inscription ne pourra ére requise
du consenlement des parlies, sauf mainlevée de
la prénolation, et les reelificalions ou justifica-
Lions demandées devronl élre apportées et aceep-

Lées. .\ délaut, la prénolalion  sera annulée
d'oflice par le conservateur.
Arl. 169. — Une demande en référé pourra,

¢n Lout étal de cause, élre formulde devant le
préstdent du lribunal ou le juge de paix & compdé-
tence ¢lendue avee élection de-domicile au chel-
licu du ressort. La demande de référé sera for-
mulée par simple requéle et une ordonnance
définilive sera rendue sans frais, sur mémoire

adresses au magistrat avee les documents ;‘1
Pappui. Elle devra intervenir el élre déposée a
la conservation, pour toutes suites uiiles, avant
Vexpiration du délai de vingt jours ci-dessus, a
peine de nullité des prénotations qui auraient
pu ¢lre prises. L’insceription définitive faile dans
les délais, par le conservateur, aprés reetifica-
tions ou juslifications conformes ou aprés déci-
sion judiciaire, prendra rang du jour de la pré-
nolalion, si celle-ci & conservé loule sa valeur.

Arl. 170, — Lorsque des omissions ou des
crreurs auront été commises dans le lilre de
propri¢lé ou dans les insertions, les parlics inlé-
ressces pourronl en demander la reelification.
Le conservaleur pourra, en oulre, reclificr d’of-

RixAR .
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fice sous sa responsabilité, les irrégularités pro-

debessours dans des documents ayant servi A
" T'établissement du titre ou & toutes inscriptions
‘subséquentes. A défaut de production du dupli-
catum-d’un titre par le détenteur, les rectifica-
tions’ pourront, dans ce-cas, étre mentionnées
‘sur le titre, et le conservateur les notifiera au
- porteur” du -duplicatum dans les conditions de-
Particle 101. Dans tous les cas, lés “premiéres
inscriptions devront étre laissées intactes, et les
- corrections-seront” inscrites -4 1a-date courante.”

enant desen chef nu du cief d’un de ses pré-

REGIME DU SOL. --Propriété privée -

ct signée de lui. Dans tous les cas, clle devra
¢lre reproduite en iéte des états ou cerlificats.

TITRE TROISIEME

Sanctions.

.

CHAPITRE PREMIER

De la responsabilité du service de la conservation fonciére,

—Art. 176 Lesinteressésont ot I répas

sant les contestations qui pourront survenir

__Art. 171. — Tous actes de procédure, ’me—res—'——-d—l‘a@_i-tm,{m—l—mm-n—, notanunent si-le conservateur-

ration du préjudice cause suivant Ios TegiesTdns s

omeét sur les registres ‘des inscriptions régulié-

:Ci}'ﬁ*ﬂ%ﬂ&ﬁﬂSﬁ_i‘%&&f“&H&S*ﬁﬂjlﬁgyscrﬁnﬁ signi-
—Fiés—ainsi=guiilest=dil =4 101

“déeret. Lassislance des officiers
avocals défenseurs ne sera jamais obligaloire et
“tous frais de ce chef resteront a4 la charge de
ceux qui les auront engagés. i

- SEcTION V :

Consultations des livres fonciers.

Art. 172. — Le conservateur est tenu de déli-
vrer a tout requérant soit un certificat établis-
sant la-conformité des duplicata d’un fitre foncier
avec le méme titre, soit une copie conforme d’'un
titre foncier ou des seules mentions qui seront
spécialement désignées dans la réquisition des
- parties, soit un certificat qu'il n’existe aucune
inscription sur un titre foncier. Poui faciliter a
tous requérants I’établissement de léur réquisi-
tion, communication pourra leur étre donnée,
le cas échéant, des livres fonciers et des plans
qu’ils désigneront par derit, mais toujours en
présence du conservateur ou d’un de ses agents.

Art. 173. — Au cas o Pimmeuble visé !d:ms
une réquisition se lrouve grevé d’une hypolheque
4 inscription différée -dans les vondilions des’
articles 44 et 159 du présent déerel, mention
doit en étre faite 4 la suile de 1'étal ou du certi-
ficat requis, avec indication de la.durée de vali-
dité de l'opposition, si toutefois Ja nature du
renseignement demandé cxige cette révélation.

Ark 174, — A titre de simple renseignement,
n’engageant nullement sa responsabilité, le
conservateur indiquera ¢galement les: noms, les
numéros de titre et la situation sommaire des
immeubles appartenant 4 un méme ])ropri‘élairc
nominativement désigné avee ses nowm, prénoms
ct ¢tat civil ou sur lesquels une méme personne

: © aurait des droits réels immobiliers. _

Art. 175. — Toute réquisilion sera éerite, datée
et signée. Si le requérant qui se présente 2 la
conservation ne sait ou ne peut éerire ou signer, |
la réquisition sera remplic par le conservateur

nend- =SHTEt=s =

Hent-reqaises—en—ses—bureaux
~duplicatom—des—nseript L o
lilre, saul les hypothéses prévucs aux arlicles
162 ¢l 170; s’il omel de mentionner sur les lilres
de propriélé les inscriplions affeclant diree-
lement les propriétés; s’il omet des mentions sur—t-
les copies; s7il omet dans les cerlificats une ou :
plusicurs inscriptions existantes. Dans chacun
deices cas, la responsabilité disparait, si le conser-
valeur s’est exactement conformé aux réquisi-
lions des parties ou si' le défaut de mention
provient de désignations -insuffisantes qui ne
peuvent lui étre imputées.

Ark 177. — Le conservateur n’aura a fournir
aucun cautionnement et ne supportera aucune
responsabilité en dehors de. celles qu’encourent
tous les fonctionnaires dans Iexercice de leurs
fonclions. ;

Art. 178, — L’immeuble a I'égard duquel le
conservaleur aurait oemis, dans le duplicatum
du titre de propiété, un ou plusieurs droits ins-
crits qui devraient y figurer légalement, en
demcure affranchi dans les mains du nouveau
pc)sﬁésscur, sauf 4 se faire indemniser du pre-
judice causé, s’ y a liew. Néanmoins les créan-
ciers conservent le droit de se [uire colloquer,
suivant l'ordre qui leur apparlienl, tanl que le
prix. n'a pas été payé par Pacquéreur ou lant
que Pordre ouverl entre les eréanciers n'est pas
devenu définitif.

CHAPITRE 1I

Pénalités diverses.

Art. 179. -—— Le stellionat est passible des peines
portées par P'article 405 du Code pénal, sans
préjudice des pénalités de droit commun, en eas
de Taux, el de dommages-inléréts, s'il y a licu.

Art. 180. — Est répulé stellionataire : 1° qui-
conque fait immatriculer en son nom un immeu-
ble dont il sait qu'un autre est propriétaire;
2* quinconque fail inscrire un droit réel qu’il
sail e pas lui appartenir; 3¢ quiconque fait

) DR R P
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fvmateionler un immanhla en: omettant sciem-
M‘zh}‘—ﬂ{e-l"l;f"’—i'“kn‘ft fug hypolhéques, droils
reels . clmrges dont cet immnieuble est greve;
o quinconque, frappé . ou non d’incapacite,
-.contracte avec une tierce personne, & I'aide d’une

-.déclaration mensongére. Les officiers ministe. -
4 la rédaction des acles

‘riels ayant Participé
entachés et stellionat
- comme complices.

Art. 181. — Le refus fe déférer aux somma-
‘tions du conscrvateur dans les cas prévus au
présent déerett peut étre I’)_:'_l}"_i]_)]_c__dc_s;__pp,in;;s:p It

peuvent élre poursuivig

=——teesA-articlc 475 ay Code pénal, sans ¢judiee
la parlie lésée,

des domm ages-inléréls envers

(suivanl lour slatut) ' devant [y juridiction
: i

compélenle,

TITRE QUATRIEME

Immatriculation des immeubles
vendus a la barre des tribunaux.

CHAPITRE PREMIER

S Y est, procédé confoxgnémcnt aux
preseripliony: (-i—:i'pljgg"pou_;_' parvenir 4 Pinuna..

=tricnls ¢ tou
“d'une vente poursuivie devant Jes tribunaux fran-
cais. -

U immeuble qui “fait Pobjel

s :
s'il y a licu. =
= e Sl = 5
Arbgo e Sreffter—r—omrt—ie PEa-—

—Cder, dans T diln mparti, & Texéeulion d'une
formalité dont il 4 14 charge, est passible d'une
dmende de 10 francs dont Ie Lecouvrement egl
poursuivi dans la forme réglée pour les amendes
de timbre, sans Préjudice des dommages-intéroy
envers la partie Iésde, s'i] Y alieu.

Ark. 183 — Jallération des ililres fonciers,
des duplicata de ces titres, des plans Y annexcés
ou des certificats d’inscription, .dans les condi-

lions délerminées par Parlicle 147 du Code pénal,
cst passible des peines prévues par le méme

texte.

AT RS Sy destruction, a dégradation,

le déplacement des signaux gdodésiques oy topo-:

graphiques et des bornes d'immaltriculation song
passibles des peines diclées par Particle 456 (y
Code pénal, sans Préjudice du rembourseien
des frais et des dépenses faites pour le rétabiis-

sement des bornes of signaux. 11 en est de méme

pour les jalons, bornes of repéres places tempao-
rairement par les agents de la propriélé foneidre
ou autres agents pour Pexéeution des travaux
topographiques.

AT 1S58 BT conlraventions peuvenl ¢pe
conslalées par des proces-verbaux dresses par
les agents assermenlés du service de Jq propriéie
foncicre, les officiers de police judiciaire el loys
agenls de Ia foree publique ou assernentes,

ATC 186 M oot inlerdit aux parliculjers
d’émhlir’ sur les propriétés privées des signaux
ou- bornes affectant [y forme de éeux emplovés
réglementairement par  administration, ..
démolition de ces signaux sera suivie devan| les
tribunaux compétenls; clle sern faile aux frajs
de leur auteur et cela sans préjudice des inden-
nités qui pourront gtre réclamdées par e lepri-
toire pour réparalion dey dommages résullang
des confusions oy perles de lemps dans Tos opi-
raltions Llopographiques que lesdites hornes auron;
DU amener.

ATEST8TE. L [oe délinquants seront déléres

Ce Pimmatriculation préalable,
AGH ) e Limmalriculation préalable 3
Fadjudieation  est obligatoirement requise,
SOl malitrende daicio Par le créancier

poursuivanl; en malicre de licitation par Pun
des (:nlii‘.il;mls, pour les bicns de mineurs par
les Luteurs ou subrogés luleurs avee aulorisa-
lion du conseil de famille. Les frais do limma-
riculation sont avaneds par le requérant et Jeyr
montanl est compris parmi les dépenses 3 sup-
porter par Iadjudicalaire en sy du prix prin-
cipal. i . ;

Arl. 190. — Le tribunal deven d’office, s'il y

w licu, subordonner la vente a Pimmalriculation

préalable, i peine de nullité,

ACLS IO Ay maliére de saisie, la réquisi-

lion d'immatriculalion sera élablie au nom dy
Isi par e boursuivanl-ou- son- défensey Ui
N joindra une copic conforme «y commandement
i lin de saisie immobilicre, Ce commandement
sera Clabli dans Jes tormes prévues oy présent
déeret 11 sera vige par le conservaleur sans otre
inscril sur ses registres; ce visa ef [o dépat de
la réquisition devronl élre abligatoirement effee-
lucs, en méme lemps, dang ey vingl jours de
la dale du commandement, 3 peine de nullite,
Le dépal de la réquisilion el duy commandement
aw bureau de Ia conservalion aura pour ellet
dimmobiliser les fruils,

Art. 192. — Tous titres ou documents quel-
conques de nature i faire connailre les droits
réels el charges existant sur Pimmeuble et qui
pourraient se trouver entre los mains du pour-
suivanl doivent ¢re déposes i Pappui de 1o réui-
silion. Le propriclaire sory sonund par le conser-
valeur davoir 4 déposer ses tilres de Propriélé
el pourra v ¢lre contraint par le tribunal lorsque
celui-ci seran saisi du dossicr, a

S B R proec¢dure d'immalriculation
se poursuivea conformément aux dispositions

I. Disposition caduque,




78 ‘ o

A pné'sent dicret. Aprés Pexpiration du délai
imparti pour la produclion des opposilions, le
poursuivant déposera au grefle son cahier des
charges, et la procédure. de saisic immobilitre
suivra son cours jusqu'i Padjudicalion cxclu-
sivement, suivant les forihes prescriles au pre-
sent décret. War el 5
Art. 194, — L’adjudicalion ne pourra avoir
licu qu'aprés décision définitive sur Pimmalri-
culation. Au cas o la ‘décision modilieruit /|
consistanee ou la situation juridique de I'immeu-
ble, telles qu’elles sont ‘définies par le cahier
_des charges, le poursui -ant serait tenu de faire
— pohlier-un-dire rectificatif pour

REGIME DU SOL. - Propriété privée
i e el TR

du 31 oclobre 1924 susvisés cl Parrélé du 2 {¢-
vrier 1925 esl maintenu el son sicge demeure
fixé i Douala. Son ressorl sélend @ tout le Terri-
Loire. ;

Toulelois, conformément a Parlicle 7 du déerel
du 21 juillet 1932 de nouveaux burcaux de la
conservalion foneitre cl des droits fonciers pour-
ront &lre crécs au sidge des justices de paix &
compelence &tendue existant actucllement ou de
celles qui viendront a élre inslitudes. La créa-
fion de ccs nouveaux bureaux aura lieu par
arrcélé en conseil d’administration.

#  Arl. 2. — Les préposés de ces burcaux pren-

~-nent,” comme il est dit-a Iarlicle 8 du déeret

dicalion. =
Art, 195, — Le duplicatum _du tilre de pro-
i\f‘irf“f‘” F‘l’llali en verlu de la décision du lx‘ibll;i;ﬂ

] T

=2 juillel 1932, 1c tifre- de Conservateur de
la Propriété fonciére. Tls sont chaisis par le

commissaire dé Ia République parmi les fone-
s cl ncenls en sevrice dans le Terri-

cerlenT (r m et

17T re—HeES— e ORI coamees—rendent. aples e

e e T eI ST T A ey

Ao

jusquiau moment ot In mulalion de propricte

T difcctioirdetos—b

au nom de P'adjudicalaire pourra ¢lre cifeclude
régulicrement. Toutelois, lorsque Pimmalricu-
lation aura ¢été prononcd sur la réquisition dun
saisissant, le duplicatum {lu tilre ¢labli au nom
du saisi pourra étre livré i celui-ci, s'il est fourni
mainlevée convcntiunnc]!é ou’ judiciaire de Ia
saisic immobiliére pratiquée conlre lui.

Art. 196, — En malitre de licitalion ¢t pour
les ventes des hiens des mincurs, il sera proeédé,
pour le dépot de la réguisition d’immalricula-
lion, conformément aux disposilions du présent

déeret.
Disposifioni générnlés. @
Art. 197. — Tous les détails de la réglemen-

{alion parliculiére & inlervenjr pour I'excention
du présent déeret seronl fixés par arrélé du
commissaire de la République en cons il d'ndmi-
nistration. L’établissement des droils a.peree-
voir en verlu du présent déeret ainsi qud

mode de pereeplion, seronl également i
le commissaire de la République en
d'administration.

s par
seil

ARRETE DU 24 DMARS 1931

relalif @ Papplicalion du déeret du 21 juillel 1932
instiluant qu Cameroun Ie régime foncier de
Pimmalriculalion (10. G 1934 1. 256).

TITRE PREMIER

Organisation du service et des bureaux
de la conservation foncitre.

§ i. — Drs CONSERVATEURS.

~ Droils et prérogalives des conservaleurs.

Art. 1°°. — Le burcau de la eonservalion fon-
civre cl des droits fonciers instilud¢ par le déerel

P S
T T R 18 S v PR LS s 4

Paulorité et la direction effective du chef du

service foneier. ; e
Arl. 3 (abrogé Arrélé du 17 juillet 1934, J.0O.

C., 1054, p. 972). - i
Arl. 4. — Les fonctions de conservaleur de

la propriété foncidre et de chel du service fon-
cier nlouvrent droit & aucune rétribution spé-
ciale en faveur de ceux qui les remplissent, sauf
cependant ce qui est dit ci-dessous en L'article 54,
au sujet des remises. :

Arl. 5. — Tout conservaleur, litulaire ou inté-
rimaire enlrant en fonctions cst lenu de préter,
devant le président du tribunal de premidre ins-
lance ou le juge de paix 4 compélence ¢lendue
de sa résidence, serment de remplir ses fone-
tions avee exaclitude el probité, ou de justifier
d'une preslation de sernmient antéricure.

Art. 6. — Les conscrvatcurs de la propriété

- foncicre sonl dispensés de [ournir un cautionne-

T ent ainsioquiil st prévaoen rarticle 177 du

déerel organique, ils ne supportent aucunc res-

poansabililé en dehors de celies quiencourent tous

les fonclionnaires dans 'excrcice de leurs fone-
tions.

Art. 7. — lls sont tenus de délérer aux deman-
des de renseignements qui leur sont faites par
Jes fonctionnaires de Tordre administratif ou
judiciaire énumérés en Varlicle 15 duidecret
organique, ct de leur donner soit communica-
tion sans déplacement des registres de la pro-
pricte foncicre, soit des renscignements consi-
gnds aux livres foncicrs ou renfermés dans les
dossiers correspondant aux litres foncicrs.

Art. 8. — Les fonctions- de conservateur de
la propriété foncitre cont celles prévues en l'ar-
ticle 9 du déerel du 21 juillet 1932,

et
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